CONTRACT SUBSECVENT NR. 5 LA ACORDUL-CADRU NR. 808008/14.05.2020
PRIVIND ACHIZITIA SERVICIILOR DE iNCHIRIERE SPATII DE BIROURI

incheiat astizi }2..C202Y nr. .2186..........

Intre

Autoritatea Nationalda de Reglementare pentru Serviciile Comunitare de Utilitati
Publice - A.N.R.S.C., cu sediul in Bucuresti, str. Lucian Blaga, nr. 4, sector 3, cod fiscal
14935787, cont IBAN ROI12TREZ23F510103200109X, deschis la Trezoreria Statului,
reprezentatd prin dl. Ionel Tescaru, Presedinte, in calitate de Locatar, pe de o parte,

si

DANRO INVEST&CONSTRUCT S.R.L., persoani juridicd roména cu sediul in Bucuresti,
str. Lucian Blaga nr. 4, Sector 3, inregistratd la Oficiul Registrului Comertului sub nr.
J40/23933/2007, avand codul unic de identificare 22956683, cont
RO44TREZ7035069XXX021497 deschis la Trezoreria Statului Sector 3, reprezentatd legal de
Mihai-Leonard Rotaru - Administrator, in calitate de, Locator, pe de alti parte,

denumiti In continuare Partile,

In temeiul dispozitiilor art. 1777 si urmitoarele Cod Civil, precum si art. 29 alin. (1) lit. a) din
Legea privind achizitiile publice, nr. 98/2016, cu modificérile si completarile ulterioare,

Articolul 2. Definitii
2.1 In prezentul contract urmitorii termeni vor fi interpretati astfel:

a. Contract de inchiriere — prezentul contract de inchiriere si toate anexele sale, incheiat in
baza acordului cadru.

Pirtile contractante, astfel cum sunt numite in partea introductiva a prezentului contract.

c. Caietul de sarcini — Anexa I a contractului de inchiriere, care include definirea
obiectivelor serviciilor, specificind, acolo unde este cazul, metodele si resursele care
urmeaza a fi utilizate de cétre Locator si rezultatele ce trebuie realizate de catre acesta;

d. Forta majord — un eveniment mai presus de controlul partilor, care nu se datoreaza greselii
sau vineli acestora, care nu putea fi prevazut la momentul incheierii contractului
subsecvent si care face imposibild executarea si, respectiv, indeplinirea contractului
subsecvent; sunt considerate asemenea evenimente: rizboaie, revolutii, incendii, inundatii
sau orice alte catastrofe naturale, restrictii apdrute ca urmare a unei carantine, embargo,
enumerarea nefiind exhaustivd ci enuntiativi. Nu este considerat fortdi majord un
eveniment asemenea celor de mai sus care, fird a crea o imposibilitate de executare, face
extrem de costisitoare executarea obligatiilor uneia din parti;

e. Pretul contractului— chiria, costurile de mentenantd/intretinere a spatiilor inchiriate si
utilitatile;

f. Servicii — servicii de inchiriere lunard a unor spatii de birouri, servicii lunare de

nfendnta / intretinere a spatiilor inchiriate si utilitati;
1 dalendaristica; an - 365 de zile.
| luna calendaristica;
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Articolul 3. Interpretare

3.1. in prezentul contract subsecvent de inchiriere, cu exceptia unei prevederi contrare, cuvintele
la forma singular vor include forma de plural si viceversa, acolo unde acest lucru este permis de
context.

3.2. Termenul "zi" ori "zile" sau orice referire la zile reprezintd zile calendaristice dacd nu se
specificd in mod diferit.

3.3. Clauzele si expresiile vor fi interpretate prin raportare la intregul contract subsecvent de
inchiriere.

Articolul 4. Obiectul contractului
4.1. Locatorul inchiriazd, iar Locatarul ia cu chirie un spatiu situat in Str. Lucian Blaga, nr. 4,
Sector 3, Bucuresti, inscris in cartea funciard nr. 217356-C1-U2 emisa de UAT Bucuresti,
Sector3, avand nr. cadastral 217356-C1-U2, format din spatiu de birouri in suprafati totald de
1.763,19 mp (etajele 1-6), din care:

a) 1.513,10 mp utili compusa din:

- 1.068,80 mp suprafata de birouri,

- 106,47 mp suprafata de camere sedint3,

98,84 mp suprafata de grupuri sanitare,

- 180,23 mp suprafatd destinatd spatiului administrativ, tehnic, arhiva, 2 camere server,

- 58,76 mp spatii utilizare individual hol.

b) 250,09 mp suprafatd comund compusi din casa scarii in suprafati totala de 209,26 mp

si alte spatii comune in suprafata de 40,83 mp (holuri intrare, lifturi),
si un nr. de 11 locuri de parcare.
Destinatia spatiului inchiriat este pentru desfasurarea activititii curente a A.N.R.S.C.
4.2. Locatorul asigurd servicii lunare de mentenanta / intretinere a spatiilor inchiriate, conform

Anexei nr. 4 la prezentul contract.

Articolul 5. Documentele contractului

a) Caietul de sarcini — anexa nr. 1

b) Propunerea tehnica — anexa nr. 2

¢) Propunerea financiard — anexa nr. 3

d) Descrierea serviciilor de mentenanta / intretinere si a utilititilor— anexa nr. 4

Articolul 6. Durata contractului

6.1. Prezentul contract intrd in vigoare la data de 01.05.2024 si este valabil pani la data de
31.12.2024, cu posibilitatea prelungirii prin act aditional pentru o perioadd de maxim 4 luni.

6.2. Locatarul va datora Locatorului contravaloarea chiriei si a serviciilor prestate incepand cu
data de 01.05.2024.

Articol 7. Pretul contractului si modalititile de plati

7.1 Pretul contractului include:

a) chiria lunard aferenta spatiului total inchiriat de 1.763,19 mp este de 19.907,83 euro, din care:
- spatii birouri, administrative, tehnice: 1.513,10 mp * 12 euro/mp = 18.157,20 euro

- spatii comune: 250,09 mp * 7 euro/mp = 1.750,63 euro

Pentru sumele reprezentand chirie nu se datoreazid TVA.
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b) servicii lunare de mentenanta / intretinere: 1.763,19 mp * 2,8 euro/mp = 4.936,93 euro la care
se adauga TVA 938,02 euro.

¢) costurile cu utilititile spatiului Inchiriat conform consumurilor inregistrate individual pentru
apa si energie electricd si proportional cu suprafata inchiriatd pentru salubritate, gaze naturale
(incalzire), respectiv apa si energie electricd aferente spatiilor comune.

7.2. Plata contravalorii chiriei si a serviciilor de mentenantd/ intretinere prestate se va efectua
lunar, in lei, in baza facturilor emise de Locator si certificate de Locatar prin D.F.C.A. —
S.A.A.P.P, la cursul de schimb al BNR, valabil la data emiterii facturii.

7.3. Locatorul va emite factura aferenti chiriei si a serviciilor de mentenantd/ intretinere prestate
in ultima zi lucratoare a lunii curente, iar termenul de plata al acestora este de 30 de zile de la data
primirii facturii prin sistemul RO e-Factura, prin OP, in contul de Trezorerie al Locatorului.

Articolul 8. Obligatiile Locatorului
8.1. Si asigure Locatarului folosinta netulburata si utild a spatiului, predat prin Procesul-verbal
nr. 815261/26.10.2020, pe toatd durata contractului, precum si sa il garanteze pe Locatar de
tulburarile provenite din fapta tertilor.
8.2. Sa il asigure pe Locatar si si garanteze acestuia cd nimeni nu are niciun drept de folosinta
asupra spatiului inchiriat si cd nu l-a mai inchiriat niciunei persoane fizice sau juridice, pentru

intervalul de timp prevazut in prezentul contract.
8.3. Sa 1l garanteze pe Locatar de viciile ascunse ale spatiului inchiriat si instalatiilor aferente care
nu au putut fi cunoscute de Locatar in momentul incheierii contractului si care fac imposibild
folosinta totala sau partiald a spatiului inchiriat. Dacd Locatorul nu inlatura viciile in cel mai scurt
timp, dupi sesizarea prealabild a Locatarului acesta din urmd are dreptul la o scadere
proportionala a chiriei.
8.4. Si declare si si garanteze Locatarului c¢i in momentul semndrii contractului nu existd niciun
litigiu aflat pe rolul instantelor de judecatd sau arbitrale cu privire la spatiul care face obiectul
prezentului contract, care sd impiedice derularea acestuia.
8.5. Si efectueze pe cheltuiala sa lucririle care cad in sarcina sa, in calitate de Proprietar, de
intretinere si reparatii privind spatiul si instalatiile aferente de comun acord cu Locatarul, cu
exceptia celor datorate folosirii necorespunzitoare a spatiului de catre Locatar.
8.6. Sa efectueze pe cheltuiala sa reparatiile cauzate de aparitia unui caz de fortd majora.
8.7. Sa il exonereze pe Locatar de plata chiriei in cazul in care spatiul devine imposibil de utilizat
din vina exclusivi si doveditd a Locatorului pana la data la care acesta va fi readus la starea de
dinaintea producerii evenimentului.
8.8. Sa permiti instalarea de citre Locatar a semnelor si logourilor sale, precum si a oricaror alte
mijloace de reclama/anunturi in interiorul si exteriorul spatiului inchiriat, in limita suprafetei
disponibile.
8.9. Si achite toate taxele datorate bugetului de stat (impozit pe teren, cladiri, asigurdri etc.)
rezultate din dreptul de proprietate asupra spatiului inchiriat si stabilite de lege in sarcina sa.
8.10. Si se asigure cd dupi facturarea si incasarea costurilor corespunzitoare de la Locatar plata
tuturor utilitatilor spatiului inchiriat citre furnizori este efectuatd fard intdrzieri, in conditiile in
care Locatarul este la zi cu plata acestora.

a\mgntinid valabilitatea Autorizatiei de securitate la incendiu pe durata de derulare a
-tLyiui i, daca este cazul, si actualizeze Planul de interventii in caz de incendiu aprobat de
lr General pentru Situatii de Urgenta.
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8.12. S& mentind in perfectd stare de functionare, pe toatd durata contractului, toate dotirile si
amenajdrile conform ofertei tehnice si caietului de sarcini pentru spatiul inchiriat; reparatiile si
interventiile datorate folosirii necorespunzitoare a spatiului de citre Locatar vor fi platite de
acesta, separat si independent de orice alta plata.
8.13. S& incheie polite de asigurare impotriva incendiilor, pagubelor provocate de inundatii,
cutremure si alte riscuri pentru spatiul inchiriat.

Articolul 9. Obligatiile Locatarului

9.1. Sa Intrebuinteze spatiul inchiriat cu prudentd si diligenta conform destinatiei acestuia.

9.2. S& efectueze in termenele si in conditiile stabilite in contract plitile reprezentind
contravaloare chirie, mentenanta / intretinere si utilitati.

9.3. Sd nu modifice sau si transforme structura de rezistentd a imobilului sau a instalatiilor.

9.4. Sa respecte prevederile legale in vigoare in domeniul P.S.I., igienico-sanitare si protectia
muncii.

9.5. Sa mentind spatiul inchiriat in conditii corespunzitoare de folosinti si si efectueze toate
reparatiile care sunt in sarcina sa si, la incetarea din orice cauzi si la orice moment a contractului,
sd predea Locatorului spatiul in starea in care a fost preluat la data predrii, cu exceptia uzurii
normale, prin incheierea unui proces-verbal de predare-primire. In cazul in care Locatarul nu-si
va iIndeplini obligatiile de intretinere si/ sau reparatii locative care cad in sarcina sa va fi
raspunzator fatd de Locator pentru orice daune imputabile produse spatiului inchiriat.

9.6. Sa permitd Locatorului examinarea spatiului inchiriat de citre Locatar cu o notificare
prealabila.

9.7. S& notifice in scris Locatorului, de indati, informatii clare si precise privind necesitatea
efectudrii reparatiilor care sunt in sarcina acestuia din urma.

9.8. Locatarul va fi rdspunzitor pentru orice daune cauzate de utilizarea inadecvati a spatiului,
sistemelor si dotérilor acestuia.

9.9. S& nu execute modificari sau transformari ale spatiului fird acordul prealabil scris al
Locatorului si sd foloseascd spatiul inchiriat conform destinatiei din contract, respectiv ,,spatiu de
birouri”.

9.10. Locatarul are obligatia sa elibereze si si predea Locatorului spatiul inchiriat in starea in care
a fost preluat de la Locator (inclusiv cu toate dotarile), pe bazd de proces-verbal de predare-
primire, la data incetdrii Acordului-cadru/contractului, dupi caz, indiferent de cauza sau
momentul la care intervine incetarea, dupa caz.

9.11. Locatarul va pliti costul cu utilititile pentru spatiul inchiriat in baza facturilor emise de
citre Locator.

Articolul 10. Rispunderea contractuali

10.1. In cazul neachitzrii de citre Locatar a facturilor in termenul prevazut la art. 7.3 acesta are
obligatia de a pliti ca penalitati o suma echivalenta cu 0,01% din plata neefectuats, pentru fiecare
zi de intarziere.

10.2. In conditiile nerespectdrii de catre Locator a obligatiilor prevazute la art. 8 Locatarul va
putea plati chiria §i serviciile de mentenantd / intretinere diminuate proportional cu suprafata

nefolosité din vina exclusivi a Locatorului.

10.3. Contractul angajeaza raspunderea solidard a Locatorului si a succesorilor sii, pe de o parte,
iar pe de alta parte a Locatarului si a succesorilor acestuia.

10.4. Nerespectarea obligatiilor asumate prin prezentul contract de cétre una dintre parti, in mod
culpabil si repetat, da dreptul partii lezate de a considera contractul reziliat cu o notificare
prealabild si de a pretinde plata de daune-interese in conditiile legii, daci incilcarea obligatiilor
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nu este remediatd Intr-un termen de maxim 15 (cincisprezece) zile de la data notificarii primita de
la cealalta parte.

Articolul 11. Receptie si verificiri
11.1.Locatarul are dreptul de a verifica modul de prestare a serviciilor pentru a stabili
conformitatea lor cu cerintele din caietul de sarcini, respectiv cu prevederile din oferta tehnico-

financiara.
11.2. Verificarile vor fi efectuate de citre angajatii din cadrul AN.R..S.C..

Articolul 12. Notificirile intre parti

12.1. In acceptiunea partilor prezentului contract, orice notificare adresatd de una din parti,
celeilalte, este valabili dacd va fi transmisa la adresa prevazuta in partea introductiva.

12.2. In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisa prin scrisoare
recomandati, cu confirmare de primire si se considerd primita de destinatar la data mentionata de

oficiul postal primitor pe aceasta confirmare.

12.3. Daci notificarea se trimite prin fax, ea se considerd primité in prima zi lucritoare dupa cea
in care a fost expediatid. Dovada notificarii prin fax se va face prin confirmarea de transmitere
emisé de fax.

12.4. Notificirile prin e-mail se iau in considerare cu conditia ca Locatorul si transmitd mesajul
la adresele de e-mail dedicate, utilizadnd optiunea “request read receipt” iar Locatarul si confirme
notificarea respectivi. Locatorul trebuie s facd dovada cd a primit din partea Locatarului
confirmarea de citire a notificarii (read receipt).

12.5. Notificarile verbale nu se iau in considerare de niciuna dintre parti, dacd nu sunt confirmate
prin intermediul uneia dintre modalitatile prevéazute la alineatele precedente.

12.6. Persoane contact din partea Locatorului dna. Luminita Ramona Toderascu: email:
luminita.toderascu@anrsc.ro, tel 0213179751, 0742902152 si persoane de contact din partea
Locatarului dl. Mihai Rotaru, email: mihai.rotaru@hotmail.com, tel. 0722629828.

Articolul 13. Conflictul de interese

13.1. Locatorul va lua toate masurile necesare pentru a preveni ori stopa orice situatie care ar
putea compromite executarea obiectivd si impartiala a contractului. Conflictele de interese, astfel
cum sunt acestea definite in Acordul-cadru, pot aparea in mod special ca rezultat al intereselor
economice, afinititilor, legiturilor de rudenie ori afinitate, sau al oricdror alte legituri ori interese
comune. Orice conflict de interese aparut in timpul executdrii contractului trebuie comunicat in
scris Locatarului fard intarziere.

13.2. Locatarul isi rezerva dreptul de a verifica dacd mésurile luate sunt corespunzitoare si poate
solicita masuri suplimentare dac# este necesar. Locatorul se va asigura cd personalul acestuia,
salariat sau contractat de acesta, inclusiv conducerea si salariatii din teritoriu, nu se afld intr-o
situatie care ar putea genera un conflict de interese. Locatorul va inlocui, imediat §i fara vreo
compensatie din partea Locatarului, orice membru al personalului sdu salariat ori contractat,
inclusiv conducerea ori salariatii din teritoriu, care se regéseste intr-o astfel de situatie.

13.3. Lécatorlyl se va abtine de la a stabili contacte care ar putea si-i compromitd independenta
ori pe qeaja p rsonalului sdu, salariat sau contractat, inclusiv conducerea si salariatii din teritoriu.
Cand |Lo€atartl nu isi mentine independenta, Locatarul, fird afectarea dreptului acestuia de a



obtine repararea prejudiciului ce i-a fost cauzat ca urmare a situatiei de conflict de interese, va
putea decide incetarea de drept si cu efect imediat a contractului.

Articolul 14. Clauze anticoruptie

14.1 Respectarea politicii anticoruptie a A.N.R.S.C.

(a) In realizarea scopului si activitdtilor contractului, Locatorul se obligd si respecte politica
anticoruptic a2 AN.R.S.C., care poate fi descircati de pe urmitorul link:
https://www.anrsc.ro/transparenta/etica-si-integritate/ si care devine anexi a prezentului contract.
(b) Locatorul se va asigura cé angajatii proprii si, dupa caz, persoanele fizice sau juridice pe care
le subcontracteazd in scopul executdrii contractului incheiat cu A.N.R.S.C. au fost informate in
mod corespunzator cu privire la politica anticoruptie a A.N.R.S.C. si se conformeazi acesteia.

(c) Locatorul datoreazd daune-interese catre A.N.R.S.C. daci, din neglijentdi sau alte cauze, nu
asigurd angajatilor proprii sau subcontractorilor o informare corespunzitoare potrivit alin. (b) de
mai sus, iar acestia sdvarsesc infractiuni de spélare a banilor, infractiuni impotriva intereselor
financiare ale Uniunii Europene, constituirea unui grup infractional organizat, infractiuni de
evaziune fiscald, infractiuni de concurentd neloiald sau infractiuni de deturnare de fonduri in
legdturd cu executarea contractului incheiat cu AN.R.S.C., constatate printr-o hotirare
judecitoreascd definitiva.

14.2. Informarea privind acte ale organelor de urmarire penald

(a)Pe parcursul executirii contractului incheiat cu A.N.R.S.C., in termen de 30 de zile, Locatorul
se obligd sd informeze 1n scris A.N.R.S.C. cu privire la orice act (ordonantd/ rechizitoriu/ hotirare
Judecatoreascd) privitor la infractiuni de coruptie si infractiuni asimilate acestora, infractiuni de
serviciu, infractiuni de fals, infractiuni de spilare a banilor, infractiuni impotriva intereselor
financiare ale Uniunii Europene, constituirea unui grup infractional organizat, infractiuni de
evaziune fiscald, infractiuni de concurentd neloiald si infractiuni de deturnare de fonduri
comunicat Locatorului sau unui angajat sau reprezentant al acestuia de citre organele de urmirire
penald competente sau de cétre instantele de judecata.

La solicitarea A.N.R.S.C., Locatorul se obliga si transmita in copie conformi cu originalul actele
mentionate la alin. (a) de mai sus, in termen de 10 zile.

Articolul 15. Rezilierea contractului

15.1. In cazul in care una din parti nu 1si indeplineste obligatiile asumate, in mod culpabil si
repetat, partea lezatd poate solicita rezilierea prezentului contract subsecvent cu notificarea
prealabild a celeilalte parti. Dacd in termen de 5 zile calendaristice de la data instiintirii, partea in
culpd nu contestd cauza rezilierii, contractul subsecvent se considera reziliat de drept, fird a mai

fi necesari nici o alta formalitate.

15.2. Rezilierea nu va avea niciun efect asupra obligatiilor deja scadente ale Locatarului sau
Locatorului, dupa caz.

Féra a aduce atingere oricéror alte drepturi de reziliere conform legii, Locatarul va avea dreptul s
rezilieze prezentul contract in oricare dintre urmatoarele cazuri dacd acestea nu au fost remediate
in termen de 30 de zile de la data notificarii scrise transmise de citre Locatar citre Locator:

a. Locatarului nu i se asigura accesul in spatiu de la data predarii si in termenul si pe perioada
valabilitétii contractului, din culpa Locatorului;

b. Spatiul nu mai poate fi utilizat conform destinatiei din motive ce tin de culpa exclusivi a
Locatorului;



18.4. Partea contractanti care invoca forta majord are obligatia de a notifica celeilalte parfi,
imediat si in mod complet, producerea acesteia si sd ia orice masuri care i stau la dispozitie in
vederea limitérii consecintelor.

18.5. Daci forta majora actioneazi sau se estimeaza ci va actiona o perioadd mai mare de 1 (una)
luni, fiecare parte va avea dreptul sd notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a contractului
subsecvent in derulare, fira ca vreuna dintre parti s poatd sa pretinda celeilalte daune-interese.
18.6. Nu va reprezenta o incilcare a obligatiilor din contractul de servicii de cétre oricare din parti
situatia in care executarea obligatiilor este impiedicatd de imprejurari de fortd majora care apar
dupa data semndrii contractului de servicii de cétre parti.

18.7. Locatorul nu va rispunde pentru penalititi contractuale sau reziliere pentru neexecutare
dacd, si in masura in care, intdrzierea in executare sau altd neindeplinire a obligatiilor din
prezentul contract de servicii este rezultatul unui eveniment de fortd majora. In mod similar,
Locatarul nu va datora dobdndd pentru platile cu intarziere, pentru neexecutare sau pentru
rezilierea de citre Locator pentru neexecutare, dacd, si in masura in care, intdrzierea Locatarului
sau altd neindeplinire a obligatiilor sale este rezultatul fortei majore.

Articolul 19. Prelucrarea datelor cu caracter personal

19.1. Partile se angajeazi s depuna toate diligentele pentru pastrarea confidentialitatii datelor cu
caracter personal in conformitate cu prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/27.04.2016, privind
protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind
libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general
privind protectia datelor).

19.2. Datele cu caracter personal, asa cum sunt clasificate in Regulamentul (UE) 679/ 2016, vor fi
prelucrate in acord cu legislatia mentionata pe toata perioada contractuald, inclusiv pe perioada de
verificare si urmirire a obiectivelor contractuale, in scopul si temeiul legal pentru care s-a
incheiat prezentul contract.

19.3. Pirtile contractuale vor lua misuri tehnice si organizatorice adecvate, potrivit propriilor
atributii si competente institutionale, in vederea asigurarii unui nivel corespunzitor de securitate a
datelor cu caracter personal, fie ci este vorba despre prelucrarea, neprelucrarea sau transferul
catre terti ori publicare pe surse publice interne sau externe.

19.4. Fiecare Parte, atunci cand va divulga celeilalte Parti date cu caracter personal privind
angajatii/reprezentantii sii in scopul executdrii contractului, se va asigura ca va divulga numai
informatiile necesare acestui scop.

Articolul 20. Solutionarea litigiilor
20.1. Pirtile vor depune toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabild, prin tratative directe,
orice neintelegere sau disputd care se poate ivi intre ei, in cadrul sau in legéturd cu indeplinirea

contractului.

20.2. Dacd dupa 15 zile calendaristice de la inceperea acestor tratative, partile nu reugesc sa
rezolve in mod amiabil o divergentd contractuald, instanta competenta sa solutioneze litigiul este
instaptayjudecatoreascd in a carei raza teritoriald isi are sediul Locatarul.

Arti¢olul ZQ Limba care guverneazi contract
H - J - . A
anH& ané'l lzuvemeaza prezentul contract este limba roméana.




c. Nepredarea spatiului inchiriat la termenul stabilit prin prezentul contract subsecvent si in
conformitate cu planurile de amenajare.

Articolul 16. incetarea contractului
16.1. Prezentul contract inceteazi in urmitoarele situatii:

a) la expirarea duratei contractului pentru care a fost incheiat;

b) prin acordul comun al partilor consemnat in scris;

¢) in caz de dizolvare, lichidare, faliment;

d) aparitia unei situatii de forta majora, potrivit dispozitiilor art. 18;

¢) in cazul existentei unui conflict de interese sau a altor cauze de naturd juridicd care fac
imposibila buna derulare a acestui contract;

16.2. Contractul de inchiriere inceteaza prin reziliere, fard a mai fi necesard punerea in intarziere
a Locatorului, fird incuviintarea vreunei instante de judecati si fard a mai fi necesara indeplinirea
vreunei formalitdti prealabile si se va comunica in scris prin scrisoare recomandati cu confirmare
de primire In urmétoarele cazuri:

a) se afld in procedura de executare silitd, faliment, dizolvare, lichidare;

b) cesioneazd drepturile sale din prezentul contract sau subcontracteazi prezentul contract fira a
avea acordul prealabil al Locatarului;

¢) impotriva Locatorului a fost pronuntat o hotérare avind autoritate de lucru judecat cu privire
la fraudd, coruptie, implicarea intr-o organizatie criminald sau orice alti activitate ilegald in dauna
intereselor financiare ale CE; '

16.3. Locatarul nu isi indeplineste obligatiile asumate prin prezentul contract sau si le
indeplineste in mod necorésplinzitor, Locatarul efectueazi lucriri asupra spatiului inchiriat, altele
decét cele locative. :

16.4. Atat Locatarul, cét si-Locatorul nu au dreptul de a pretinde, in situatiile de mai sus, nicio
altd suma in afara celor datorate, pentru serviciile deja prestate, in conformitate cu prevederile
prezentului contract.

16.5. Sumele datorate cu titlu de daune interese nu vor putea depasi contravaloarea chiriei lunare.
16.6. Locatarul isi rezerva dreptul de a denunta unilateral prezentul contract printr-o notificare
scrisd adresatd Locatorului cu 60 de zile inainte de data la care doreste si-si inceteze efectele
acest contract in conditiile art. 19.1 lit. f) din Acordul-cadru.

Articolul 17. Cesiune. Subinchiriere. Drept de preferinta

17.1. Cesionarea contractului sau a unei parti din acesta este strict interzisi.

17.2. Subinchirierea integrald sau partiald a spatiului este interzisd/nu va fi permisi Locatarului
decét cu acordul Locatorului.

17.3. La expirarea duratei contractului, Locatarul va benefica de un drept de preferinti cu privire
la inchirierea spatiului respectiv.

Articolul 18. Forta majora

18.1. Forta majord este constatatd de o autoritate competent, in conditiile legii.

18.2. Forta majora exonereaza partile contractante de obligatiile asumate prin prezentul contract,
pe toatd perioada in care aceasta actioneaza.

18.3. Indeplinirea contractului va fi suspendatd in perioada de actiune a fortei majore, dar firi a
prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor, pani la aparitia acesteia.
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Articolul 22. Legea aplicabilii contractului
Prezentul contract va fi interpretat conform legilor roméane.

Articolul 23. Dispozitii finale

23.1. Partile au dreptul ca pe perioada deruldrii contractului sa convind modificarea clauzelor
acestuia, prin act aditional agreat si semnat de ambele parti, fird a avea impact asupra pretului
unitar al chiriei.

23.2. Partile se angajeazi si pastreze confidentialitatea asupra prevederilor prezentului contract.
23.3. Acest contract de nchiriere rimane valabil dacd Locatorul vinde sau transferd proprietatea
unei alte persoane fizice sau juridice, dupa caz.

23.4. In cazul in care o prevedere a prezentului contract este consideratd nevalida sau ilegala sau
nu poate fi executata cu orice reglementare legald sau de ordine publica, toate celelalte prevederi
vor raméne in deplind vigoare si efect. In momentul stabilirii faptului ca una din prevederi este
ilegala sau nu poate fi executata, partile vor negocia cu buna credintd modificarea in cat mai mica
misurd a prezentului contract, astfel incét respectiva prevedere sa devind legala si sa respecte

intentia initiala a partilor.

23.5. Prezentul contract impreuni cu anexele care fac parte integrantd din curpinsul séu reprezinta
vointa partilor si inlatura orice alta intelegere verbala anterioard sau ulterioara incheierii lui.

23.6. Prezentul contract s-a incheiat astdzi 1509, %24, i 2 exemplare, avind aceeasi valoare
juridicd, unul la Locatar si unul la Locator.
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